REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° PA 009 329 21 A 0001 M02

Date de dépdt : 20/04/2026

Demandeur : SAS Maisons Da Cunha Fréres
Représentée par : Antonio ARAUJO DA CUNHA
Sous-destination : Logement

Projet initial : Création d'un lotissement de 6 lots
Modification n°1 : Suppression des parcelles A1014,
A1598, A1600 et A1602, réduction du périmétre du
lotissement, légére modification des espaces
communs, et modification des surfaces des lots
Modification n°2 : Modification des surfaces des
parcelles suite au passage du géometre

Surface totale de la parcelle 4774 m?

Modification des espaces vert commun, suppression
de I'espace vert en fond de parcelle et espace vert a
I'entrée est intégré au lot n°6 et modifications des
trottoirs

Adresse terrain : Rue de Fisat 09000 VERNAJOUL

Commune de VERNAJOUL

ARRETE N° 2026/ 35
accordant un Permis d'Aménager (PA) modificatif
valant autorisation au titre du Code du Patrimoine
au nom de la Commune de VERNAJOUL

Le Maire de VERNAJOUL,

Vu la demande de Permis d'/Aménager (PA) modificatif présentée le 20/04/2026 par la SAS Maisons
DA CUNHA FRERES, représentée par Antonio ARAUJO DA CUNHA, située Zone artisanale de Patau
09000 SAINT-JEAN-DE-VERGES ;

Vu l'objet de la demande de modificatif :
- Modification des surfaces des parcelles suite au passage du géometre, surface totale de la
parcelle 4774 m?, modification des espaces vert commun, suppression de I'espace vert en fond
de parcelle et suppression de I'espace vert a I'entrée est intégré au lot n°6 et modifications des

trottoirs
- Sur un terrain situé Rue de Fisat 09000 Vernajoul, terrain cadastré 0A-1741 (4774 m?),

- Sans création de surface de plancher ;
Vu le Code de I'Urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme et d'Habitat Intercommunal (PLUi-H) approuvé le 25/02/2026 et
notamment la zone UB1 ;

Vu les dispositions d'urbanisme spécifiques aux zones de montagne ;
Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels approuvé le 22/07/2004 et notamment la zone blanche ;

Vu le permis initial n° PA 009 329 21 A 0001 accordé le 05/01/2022 pour la création d’un lotissement
de 6 lots ;

Vu le Permis d'’Aménager modificatif n°1 accordé le 13/02/2023 pour supprimer les parcelles A1014,
A1598, A1600 et A1602, réduction du périmétre du lotissement, lIégére modification des espaces
communs, et modification des surfaces des lots ;

Vu la complétude du dossier en date du 03/07/2026 ;

Vu l'avis CONFORME FAVORABLE avec prescription(s) de Madame I'Architecte des Batiments de
France en date du 29/04/2026 ;

Considérant qu'aux termes de l'article R.425-1 du Code de I'Urbanisme "lorsque le projet est situé dans
le périmetre délimité des abords d'un édifice classé ou inscrit au titre des monuments historiques, le
permis de construire, le permis d'aménager, le permis de démolir ou la décision prise sur la déclaration
préalable tient lieu de I'autorisation prévue a l'article L.621-31 du Code du Patrimoine dés lors que la
décision a fait |'objet de I'accord de I'Architecte des Batiments de France (ABF)" ;



Considérant que le projet est situé dans le périmétre délimité des abords de monuments historiques,
gu'en I'état il est de nature a porter atteinte a ce monument historique, mais qu'il peut y étre remédié
selon Madame I'Architecte des Batiments de France avec le respect des prescriptions décrites a l'article
2 .

ARRETE

Article 1
Le Permis d'Aménager (PA) modificatif est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions
mentionnées aux articles 2 et suivants.

Article 2

S'agissant d’une modification des surfaces des parcelles suite au passage du géométre portant sa
superficie totale a 4 774 m? au lieu de 4 725 m? aprés la premiére modification, les modifications
n'entrainent pas de changement sur le principe et 'aménagement de ce lotissement de 6 lots.

Pour rappel, avis du 02/12/2021 et du 02/02/2023 :

Afin de permettre une bonne insertion des futures constructions sur ce terrain aux abords du Monument
Historique, il conviendra de prévenir les acquéreurs des prescriptions qui concerneront cette zone. La
mitoyenneté est possible et I'implantation par rapport aux limites latérales sera en accord avec le PLU
de la commune.

- Dans le cas d'une architecture d'inspiration traditionnelle les prescriptions suivantes sont a respecter :
1) le plan sera rectangulaire (proscrire les implantations avec des angles biaisés).

2) les volumes seront hiérarchisés (volume principal et volume(s) secondaire(s)).

3) la toiture sera a 2 pentes égales ou symétriques.

4) les baies seront plus hautes que larges.

5) les portes (entrées, annexe et garage) seront soit en bois peint, soit en métal laqué mat.

6) en cas de volets battants, ceux-ci seront en bois peint.

7) les toitures seront en tuiles de terre cuite rondes soit canal, soit romane de teinte rouge d'aspect
vieilli.

8) les enduits seront soit lissés, soit talochés (et non jetés ou écrasés).

9) les teintes d'enduits seront naturelles, teintées par la couleur du sable choisi.

10) les gouttiéres seront en zinc ou en métal peint.

11) les portails, portillons seront en bois soit laissé naturel, soit peint.

12) les éventuels murets seront soit en pierres du pays (pas de plaquette décorative) soit en magonnerie
enduite dito habitation.

- Dans le cas d'une architecture d'inspiration contemporaine, une grande attention sera donnée a
l'insertion de la construction dans son environnement. Les détails d'architecture seront soignés.
L'appréciation des volumes et des matériaux sera donnée pour chaque dossier.

Article 3

Les prescriptions de I'autorisation initiale restent applicables.
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Date d'affichage en Mairie de I'avis de dépét de la demande : 20/0 4G/ 2e26 /
Date d'affichage en Mairie de l'arrété : 9/ %} / Qo3&
Date de transmission a la Préfecture de l'arrété : <, ;.4 / 5 _9 g



La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la lIégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Celui-ci peut étre saisi
directement sur site, par voie postale ou par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet
www.telerecours.fr

Il peut également, dans un délai d’'un mois suivant la date de sa notification, saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision.
Cette démarche ne prolonge pas le délai de recours contentieux. L'absence de réponse au terme de deux moais vaut rejet implicite.
Durée de validité du permis / de la déclaration préalable : Conformément a l'article R.424-17 du code de I'urbanisme,
l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x)
bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En
cas de recours le délai de validité de I'autorisation est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.
Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, I'autorisation peut étre prorogée pour une année si les prescriptions
d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de prorogation
est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant I'expiration
du délai de validite.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au Maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n°13407 est
disponible a la mairie ou sur le site internet www.service-public.fr.

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, et pendant au minimum 2 mois, un panneau visible et lisible de la
voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est
disponible a la mairie, sur le site internet www.service-public.fr, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : I'autorisation n’est définitive qu’en ’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
l'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires de I'autorisation au plus tard quinze jours aprés le dép6t du
recours.

- dans le délai de trois mois apres la date de l'autorisation, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est
tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire de I'autorisation et de lui permettre de répondre a ses observations.
L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les regles de droit
privé. Toute personne s’estimant Iésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut
donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les regles d’'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation : Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par
I'article L.242-1 du code des assurances.




